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XX绿化苗木基地建设
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第一章  项目背景

1、国家产业政策和行业发展规划

我区是以城带乡的城乡结合区，地处城郊，农业生产仍然是一项主要工程。宝庆古城由于交通闭塞，经济落后，农业生产摆脱不了，传统农业的束缚，农业和农村发展相应缓慢，缺乏后劲，农村劳动力转移缺乏出路。近几年来，中央和省、市提出农业结构调整，走公司加农户，专业化、产业化和高产、高效、优质的路子，特别是市委市政府规划某某市要建成百万人口的大城市，城市规模要扩大，城市建设水平要提高，城区绿化美化水平要升格，随着潭邵高速公路和洛湛铁路的相继建成通车，大大改观了我市的交通条件，火车南站开发区2平方公里新城区的兴建，加上人民生活水平的不断提高，绿化苗木的需求将越来越多。  因此，绿化苗木生产将成为我区城郊型农业的一大亮点。

2、项目由来和简述成规模。现我们将绿化苗木基地确定在XX乡的寒婆和盘龙村，这里属远郊乡村，土地价值低，土地面积宽，通过专家综合考察，是建立绿化苗木基地的理想场所。

3、项目提出的必要性和依据

我区是一个农业大区，特别是远郊的XX乡，农村土地面积宽，农业人口多，农业生产投入大，效益低，严重影响农民的生产积极性，阻碍了农业生产的进一步发展。因此，必须调整产业结构，走专业化生产、规模化经营、市场化运作，打破传统的稻谷加稻草的生产模式，走开拓创新、服务城市、致富农民的路子，建立规模化、基地化、专业化、产销一体化的新型生产模式，使我区的农业大区变为经济强区。这个绿化苗木基地的建设，正是我区全面、深入开展农业结构调整，宝庆古城扩大城区规模，城市绿化美化要上新台阶的关键时刻，我区在XX乡建立绿化苗木基地，是实施我区农业结构调整和强区富民的最佳选择。

第二章  项目建设的有利条件和阻碍因素

1、 利条件

①有得天独厚的区位优势

XX绿化苗木基地地处远郊，邵毛公路穿基地而过，下至某某市城区仅15公里，上直通某某县、邵东县境内，两端延伸四通八达，交通十分便利。基地离村民居住比较远，人畜干扰少。基地内大部分土地原属XX乡经济场，无土地权属纠纷。这些土地原大都经过开垦，并已熟化，且土地租金便宜。XX水库与该基地相邻，右干渠流经该基地，水利资源丰富。

②自然条件良好

该基地海拔高度350米左右，属岗地地形。土壤由第四纪红色粘土发育而来，土层深厚，土壤肥沃。土壤酸碱度在5.5—6.5之间，微酸性，适宜种植多种作物。本区域内属亚热带季风湿润气候，每平均气温17.1℃，无霜期281天，年平均降雨量1350.8毫米，年日照时数1540.2小时，年日照率35％，完全可以满足绿化苗木生长发育的要求。

③前期建设有一定的规模

基地原属XX乡经济场，场内现已修通机耕道1.5公里；简易办公楼300平方米已经初步装修；安装380伏三相电2000米，开垦蓄水池4口，水面300平方米；开垦山塘1口，水面2亩打水井1眼，解决了全场职工吃水问题，并安装了自来水；已平整土地并栽培苗木近200亩，共计已投入资金近80万元。

④有区委、区政府的高度重视

    区委、区政府和乡党委政府领导非常重视和支持XX绿化苗木基地的建设和发展，多次亲临现场指导工作。区委、区政府领导明确指出，要把该基地建成大型的现代化的绿化苗木基地，为周围群众起到良好的示范带头作用，为区财政增收，农民致富做出积极贡献。  区政府决定要在财力、物力等方面给予大力扶助。XX乡党政领导在工作上给予排忧解难，给予诸多

优惠待遇。该项目已列入区农业生产“十五”规划重点项目之

    2、主要阻碍因素及解决方案

    该项目建设的主要阻碍因素是缺乏资金。预计共需投入资

金825万元，存在较大缺口。解决的方案是通过上级立项，争

取上级解决一部分，  区财政扶助一部分，银行贷款(或国债资

金)解决一部分，通过招商合股的形式自筹解决一部分。

第三章  产品市场需求预测与销售

某某市原有城区土地面积3.2万亩，其中空间绿化面积1.3

万亩，绿化达标面积还不到20％，尚有1.0万亩需要绿化美化；计划新扩城区0.5万亩，绿化面积0.20万亩；城区建设用地4万亩，绿化占地1万亩。交通绿化占地0.85万亩；河流渠道绿化占地0.7万亩，合计尚需绿化面积3.75万亩。共需绿化乔木大苗150万株，灌木小苗1000万株以上。市内八县一市三区各乡镇建设及学校机关、工矿企业等需各种绿化苗木在1000万株以上。随着人民生活水平的提高，居民庭院建设日趋现代化，绿化美化要求日渐提高。故此，市内尚需绿化美化苗木在5000万株以上。现市内每年生产绿化苗木仅几万株，所需绿化苗木均从外地调进，运输及苗木价高，长途搬运成活率相应降低。因此，建立XX绿化苗木基地前景十分广阔。

第四章  项目建设规模、建设内容与实施进度

1、建设规模和内容

基地共占面积1500亩，其中绿化苗木基地950亩。在绿化苗木占地中，乔木绿化苗占地600亩，主要品种有：大叶樟、杜英、广玉兰、雪松、樱花、天竺桂、合欢、白蜡、八月桂、四季桂、蜀柏等。灌木绿化苗木占地300亩，主要品种有松大叶桅子、红  木、罗汶松、山菜、梅花、杜鹃等。其他花草苗木占地50亩。另外在绿化苗木基地上建立樱花观赏园50亩，园内设凉亭，供游人观赏樱花和各种奇花异草。紧靠基地的XX水库，水面积500亩，租用放养鲜鱼，水库周围设立若干垂钓台位，并购置五艘小快艇，供市内人们休闲垂钓和娱乐。并在水库内设立一处鲜鱼馆，让市民品尝自养家鱼的美味。XX水库四周皆树木成荫，面积广阔，设立一个打靶场和捕猎场，供市内居民节假日娱乐休闲，也是商贾名人洽谈商务和接待上层领导的好去处。该基地将建成生产、经营、观赏和娱乐场所。

2、项目生产实施方案选择及实施进度

    基地生产供应根据市场需要，主要供应市内及周边县市，引进市内离退休园林绿化美化专家指导工作和指导生产技术和市天华绿化美化有限公司联营，共同承包市内城区及市内三区八县一中的绿化美化工程，并初步打入省内外市场，不断扩大生产和经营规模。基地开辟绿化美化工程设计、施工和苗木供应一条龙服务，生产经营逐步走上现代化的轨道，走精耕细作、科学设计、诚信服务、高标准要求的路子。

    本项目建设分三年完成。第一、二年建好950亩的苗木基地和50亩的樱花观赏园，卫生主卫生巳乏举的中心办公楼，安装好2台30千瓦的电排灌溉网，整修好1.5公里的进场路，修建好钢架大棚4个400平方米，修建2万立方米的蓄水池，安装喷溉管道15公里，引进各种绿化美化苗木500万株及种子3000公斤。第三年建好垂钓、游艇、鲜鱼馆、打靶及捕猎场。

第五章  劳动组合、管理与运行管护

1、劳力定员、人员素质、人员培训

基地定员65人，其中苗木基地定员50人，水库养鱼及餐馆、娱乐场定员15人。苗木基地设初中级职称4人，高级职称1人，技术工人20人，其他尚缺人员临时招用。计划通过三年培训，使全部工人均成为熟练的技术工人。

2、组织管理

基地设总部，由董事长负责。其余分苗木场和水库休闲娱乐场，2个分场，每个分场各设场长一名，总部负责整个基地的生产、经营、管理。

3、经营管理模式

    采用入股形式经营，总部入股75％，两分场共入股25％，由入股最多的人员担任行政负责人，由总部负责组阁，成本分场核算，利润分场结算，利益共享，风险共担。

4、管护制度和措施

    制定一套严格的生产经营管理制度，各工作人员向分场场

长负责，场长向总部负责，总部向各股东负责。每年从利润中

提出3％作为奖励基金，奖励对基地的有功人员。

 第六章  投资估算及资金筹措

1、投资估算

①依据：

本项目所有投资都以现行市场价格为依据

②估算：

项目共需投入资金825.0万元。

a、固定资产投资197万元。

中心办公楼500m2× 500元=25万元

附属物500m2× 300元=15万元

仓库1000m2×400元=40万元

鲜鱼馆200m2× 500元=10万元

蓄水池2万㎡   25万元

灌溉管道1500m   20万元

提水设备2套各30千瓦需12万元

电动机械设备  3套

设备安装  4万元

生产工具  4万元

开办费  4万元

建设方向投资调节税  2万元

钢材大棚  3万元

动力电线路  2万元

运输车辆  15万元

游艇5艘  2万元

打靶及捕猎场建设  2万元

樱花园  5万元

垂钓设施  1万元

b、流动资金投资  628万元

苗木种子引进  491万元

肥料  18万元

鱼苗  1万元

病虫防治  2万元

人工工资  65万元

土地承包费  2万元

修理费  2万元

水电费  4万元

运输费  6万元

土地平整  10万元

差旅费  5万元

办公费  3万元

其他不可预见费  10万元

利息  5万元

推销费  4万元

2、 资金来源及筹措

项目总投入资金825万元，计划申遗上级解决200万元，区财政解决25万元，申请银行贷款(或国债资金)100万元，入股形式自筹资金500万元。

第七章  效益分析

1、生产能力分析

    a、生产能力分析

    项目达到设计能力后，600亩乔木绿化苗木可产苗108.65万株，按每株10元计算，可获产值1080.65万元(苗木三年投产，投产后每年按面积的三分之一出苗)。300亩灌木苗木产苗100万株，产值520万元。其他花草苗木50亩每年可产花草苗木50万株，产值30万元。苗木基地每年产值1630.65万元；水库休闲场每年可产鲜鱼4万公斤，产值40万元；打靶捕猎及游艇休闲产值10万元，合计50万元。整个基地投产后每年可获产值1680.65万元。

    b、财务分析

    基本参数：

银行贷款利率按5％计算，固定资产残值为46.5万元。

收入部分：1680.65万元

成本开支：300.7万元(苗木种子每年分摊三分之一)

毛利润：1379.95万元

销售税金：155.9万元

销售费用：4.0万元

管理费：6.0万元

贷款利息：5万元

所得税：95.0万元

实际可分配利润1144.05万元

c、财务内部收益(1RR)

折现系数：825.0／1144.05=0.721

表态加收期825.0／1144.05=0.721

投资利润率：(年平均利润÷项目总投资)×100％=1144.05÷825=139.14％，即1元的原始投资可得1.38万元的净利润

d、敏感性分析

当固定资本增加10％时，内部收益率为126.1％,当销售价下降10％时，内部收益为125.24％。

通过以上分析，本项目实施切实可行。

2、社会效益分析

    本项目建成达到正常生产能力后，每年可向社会供应各种绿化美化苗木1150万株，绿化美化面积可达到7万公顷以上，也就是说，可以把城区及市内三区的机关、学校、厂矿、公共的三万余亩都可绿化美化起来，市内八县一市的绿化美化苗木也可保证供应，并可供应部分到省内外，为净化市内空气，绿化美化城镇及农村环境，为我市绿化美化上台阶提供有利条件。为农村解决60余人的劳动力就业问题，对于我区的农业产业结构调整将起到很好的示范和促进作用。每年可为地方增税155.9万元，为城市市民提供了一个很好的娱乐、休闲的理想场所，对促进农村经济发展、增加财政收入，增强人们身心健康和富民强区均有良好的效益。

第八章  结论和建议

本项目符合国家关于农业产业结构调整政策，与某某市某某区“十五”农业发展规划的重点项目安排合拍，某某区计委项目选项准确，设计科学，布局合理，资金投入回报率高，定论充分并切合实际，在苗木销售效益上留有很大余地，经得起风险的考验。且易于操作。项目建成后可产出巨大的社会效益、经济效益和生态效益，是一个切实可行的好项目。建议上级主管部门批准立项，并在技术和资金上给予大力扶持。

项目损益表     单位：万元
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