•翠云路建设工程项目可行性研究报告•

前   言
随着城市经济的发展，城市人口数量的增加，城市用地问题、交通问题、城市建设和文物保护的问题日益严重，洛阳市现状布局结构已不能满足城市继续发展的需要。为了加快洛阳城市化进程、实现“工业强市，旅游强市”的战略目标和全面实现建设小康社会，同时为历史名城保护和古都风貌完善腾出空间，洛阳市市委市政府做出了“开发洛南、建设洛南”的决定。

根据洛阳市规划，整个洛南新区由六块功能分区组成，分别是：隋唐城遗址、滨河公园、关林分区、洛南中心区、大学城及体育中心、洛龙科技园。其中隋唐城遗址用地为文物古迹保护用地。中心区和大学城及体育中心是整个洛阳市未来的行政、商业、文化娱乐、体育及教育科研中心，是整个洛南新区建设的启动区。洛龙科技工业园以高科技技术产业为主，和洛河北岸的洛阳高新技术开发区共同形成洛阳市未来的产业支柱。

目前，洛南的城市道路主要集中在关林分区，其它分区基本为村庄和农田。随着近几年洛南开发建设的推进，初步形成了龙门大道、王城大道和关林大道（东段）等交通主干道，对洛南的开发建设起到了很大的推动作用。但整个洛南新区尚未形成完善的路网体系，规划的各个分区之间、洛南新区与洛河北岸的现状城区之间都缺乏必要的交通联系，这势必影响洛南新区的开发建设。为了加快洛南新区的开发建设，必须首先完善洛南新区的路网体系。
第一篇   概  述

1、编制依据：

1.1 国务院批准的“洛阳市城市总体规划”（1997～2010）

1.2 洛阳市“十五”计划和2010年发展规划
1.3 2001～2010年洛阳市城市建设基本原则
1.4 洛阳市第三期城市总体规划

1. 5洛阳市洛南新城规划

1. 6洛阳市交通规划
1.7《投资项目可行性研究指南》（试用版）；
1.8《城市道路设计规范》（CJJ37-90）；

1.9《室外排水设计规范》（GBJ14-87）(97版)；
1.10《城市工程管线综合规划规范》（GB50289-98 ）

2、编制原则：

2.1市委市政府关于要把洛南新区建设成为“山水园林相间、生态环境优美、功能设施齐全、现代气息浓郁、最适宜人们居住的新城区”的目标。

2.2统一规划、远近结合、分步分期实施。

2.3合理充分利用资金、人力等各种资源，争取利用最少的投资获得尽可能大的收益。

3、编制范围：

本项目包括翠云路建设项目的道路工程和排水、照明、绿化等附属工程。报告对工程建设的可行性、必要性、工程方案、环境影响评价、投资估算、资金筹措、财务和社会评价等方面进行了研究和阐述。
第二篇 现状分析及工程建设的必要性

1、洛南新区现状：

洛南新区位于洛阳市洛河南岸，与现有洛阳城市建成区隔河相望。它北依洛河，南接洛宜铁路线，东起焦枝铁路线和洛界高速公路，西至规划的城市西南环城高速公路，东西长约15公里，南北宽约3-6公里，总面积71.3平方公里。

该区旅游资源十分丰富。东北部为隋唐城遗址，占地22.1平方公里，为国有重点文物保护单位。该区域南距世界文化遗产“龙门石窟”仅4公里。还有埋葬三国名将关羽首级的“关林”，古代著名理学家邵雍故里等名胜古迹。

该区现有的商业和工业集中在关林区，主要有洛阳关林商贸城、洛阳钢厂等，其他大片区域主要分布着村庄和田地。现已成形的道路主要有龙门大道、王城大道和关林大道东段，它们构成了该区的主干道。
2、洛南新区开发的必要性：

洛南新区开发不仅有利于改善洛河以北现有城市建成区的交通状况和生活环境，而且为洛阳的未来开拓了广阔的发展空间，是洛阳城市发展的必然结果和重大转折。

2.1洛南新区开发建设是加快洛阳城市化进程的必然要求.

新世纪伊始，洛阳经济结构矛盾突出，主要表现在：城镇化水平低，城市基础设施滞后，中心城市带动能力不强，解决城市失业再就业任务艰巨等。为此市委市政府作出加快洛阳中心城市建设、创造城市规模和城市环境新优势的战略决策。“十五”期间，以把洛阳建成具有区域中心职能的特大型城市的目标，突出以拉大城市框架，扩大城市规模，完善基础设施，调整和充实城市分区功能为重点，坚持新区开发与旧区改造并重的原则，开发新城空间，疏解旧城压力，保护古城风貌。城市布局以洛河为轴线，洛河两岸南北对应发展的组团式布局。“十五”重点开发洛河南部地区，加快西、北、东三个组团的开发，扩大城市规模，到2005年，中心城市建成区面积达到116平方公里，人口达到125万；2010年，中心城市建成区面积达到133平方公里，人口达到139万。到“十五”末，力争使洛阳城市品位和综合管理达到一个新水平，洛阳市的城市化和城市现代化水平有较大提高，使全市社会生产力、综合经济势力和人民生活水平能够再上一个新台阶，为2020年国内生产总值比2000年翻两番奠定坚实的基础。

2.2洛南新区开发建设是全面建设小康社会的必然要求

“十六大”提出了全面建设小康社会的宏伟目标。城市建设是现代经济的支撑点和可持续发展的坚实基础，经济社会的健康发展必须依靠城市建设强有力的支持和拉动。实施洛南新区开发建设，可加快推进洛阳经济发展和社会进步。在开发建设中，以经济建设为中心，全方位推进改革，多层次扩大开放，加快经济结构调整和优化升级，积极实施科技兴市、城市化和可持续发展战略，突出抓好产业结构调整、旅游业发展、基础设施建设、东引西进和非公有制经济发展，加速推进观念创新、体制创新、科技创新和管理创新，努力提高经济的竞争能力和经济增长的质量和效益，只有这样才能把提高人民生活水平作为根本出发点，千方百计增加城乡居民收入，不断改善和提高居民的生存质量和生活条件，在小康社会建设中迈出较大的步伐，努力争取在全省率先实现翻两番，确保同全国、全省一道实现全面建设小康社会的奋斗目标。

2.3洛南新区开发建设是洛阳实施“工业强市，旅游强市”发展战略的需要。

开发建设洛南新城区，使洛阳形成以洛河为轴线，南北两岸对应发展，洛浦公园镶嵌在城市中间的新格局，能够提升城市的档次和品位，能使洛阳较快地向国际性旅游城市的目标靠近。旅游发展起来了，“三产”也会发展，进而带动更多的人就业。发展高新技术产业是走新型工业化道路的内在要求 ，也是实现跨越式发展的真正动力。加快洛阳高新技术开发区洛龙科技园区的开发建设速度，使之成为我市今后一个时期投资的一个新热点，高新技术项目落户的一个好地方。

2.4洛南新区开发建设是洛阳市城市建设用地的客观需要

洛阳市优越的地理位置和区域交通条件、雄厚的工业基础和历史悠久的知名度，以及区域农业经济的发展，使洛阳具有强大的发展潜力。但是，洛阳市目前城市用地受到很大的限制。综合多种因素考虑洛阳的城市发展需向南跨过洛河和隋唐故城遗址区向南发展。这一地区工程地质及地形地貌也较为简单,可使新城有较大的规模和较为完整的发展用地，有利于疏解旧城区中心压力，改善市中心交通状况和居民生活环境；有利于洛南新区的开发与建设，为洛阳市的未来发展提供广阔的空间；有利于由临河型城市向跨河型城市改变，有效改善城市的景观和生态环境。

第三篇  建设条件和供需预测

1、洛南新区建设基础条件：

1.1拟开发建设的洛南新区是洛河的二级阶地，区域内除原有道路及居民区、自然村、河渠外，主要是农田、果园、菜地，地形较为平坦。地基承载力为140mPa～150mPa左右，地震基本裂度为6度，工程按7度设防。最大冻结深度可按30厘米考虑。洛南新区地下水受洛河和大气降水补给，主要是松散类孔隙水、浅层潜水和深层承压水，储量较丰。水质为HCO3—Ca+型水，对砼无侵蚀性。多年平均气温为14.6℃，多年平均降雨量为601.6mm。此地域适宜于进行开发建设。

1.2洛南新区开发建设的主要资源是土地、工业、商业和建筑业等增加值。本次洛南新区开发建设33.59平方公里，新开发土地50400亩，规划总人口约50万人。

1.3洛南新区内已建好关林商贸城、洛阳钢厂、关林水厂等，有丰富的物资和水资源可供建设使用。新区附近有洛玻、洛阳龙门水泥厂、偃师水泥二厂、洛阳符家屯制管二厂和龙门煤矿和龙门采石厂等建材生产企业，新区附近的洛河和伊河，存有大量的砂子、石子可供建设使用。
2、洛阳市经济发展状况：

全市人民在市委、市政府的正确领导下，高举邓小平理论伟大旗帜，实践“三个代表”重要思想，坚持以改革为动力，以发展为主题，以结构调整为主线，实施“工业强市、旅游强市”的发展战略，抢抓机遇，加快发展，强力推进城镇化、现代化建设步伐，全年国民经济运行总体良好，呈现快速、协调的发展态势，城乡居民生活水平继续提高，各项社会事业全面进步，全市综合经济实力明显增强。

	
	单位
	1999年
	2000年
	2001年
	2002年
	2002年比2001年增长(%)

	总人口
	万人
	614.5
	624.3
	628.4
	
	

	土地面积
	Km2
	15209
	15209
	15209
	15209
	

	农业总产值
	亿元
	63.1
	66.8
	68.3
	
	

	工业总产值
	亿元
	555.3
	626
	661.7
	
	

	国内生产总值
	亿元
	377.45
	422.76
	465.19
	535
	11

	其中:
第一产业
	亿元
	37.3
	39.3
	40.1
	56
	6.9

	第二产业
	亿元
	202.37
	230.95
	253.7
	285
	12.3

	第三产业
	亿元
	137.79
	152.52
	171.9
	194
	10.7

	地方财政收入
	万元
	214520
	226063
	258775
	272000
	19.2

	全社会固定资产投资
	万元
	1266708
	1265783
	1326000
	1597000
	20.4

	社会消费品零售总额
	亿元
	164.7
	156.6
	171.9
	194.6
	10.8

	进出口总值
	万美元
	20142
	20547
	22800
	25433
	11.86

	其中:出口
	万美元
	156.8
	14322
	12619
	15339
	21.55

	城市居民人均可支配收入
	元
	5684
	5703
	6185
	7161
	15.8

	农民人均纯收入
	元
	1902
	1976
	2007
	2122
	5.7


1999年-2002年洛阳市国民经济与社会发展统计表

从上表来看，我市近期各项指标均有不同程度的增长，第二产业和第三产业增长较快。
3、城市发展结构和布局规划：

 2002年11月，国务院批准了“洛阳市城市总体规划（1997年～2010年）”。该规划确定洛阳城市定位为：在5到10年内，要努力把洛阳基本建设成为科技、教育比较发达的现代化工业城市和以历史文化名城为依托的国际性旅游城市。”

“十五”及2010年城市建设目标为：城市人口，2005年达到125万人，2010年达到139万人。城市建成区面积，2005年达到116平方公里，2010年达到133平方公里。

城市总体布局：2001～2010年内洛阳市的城市建设基本原则为：新区开发与老区改造并重，开发新城空间，疏解旧区压力，保护古城风貌。中心城区在调整完善基础上跨陇海铁路向北、跨洛河向西南发展。向西南沿秦岭与洛河之间台地发展高新技术产业区组团，向南跨洛河及隋唐城遗址完善关林组团，远期以高新区组团为依托跨洛河发展洛南西工业组团。中心城区由七个组团构成，城市按组团逐步发展，满足不同城市人口规模时段的要求。其中心城市总体布局形态：适应地形地势，合理利用周围自然环境，以洛河为轴线，加快两岸发展，以南北对应的两个组团式为中心带状城区为主体，以纵横快速路、城市主干道及环状外围道路为骨架；以周山绿地和隋唐城遗址保护地为绿色心脏，组成多核结构的带状组团式布局形态。

洛阳市第三期城市总体规划批准后，洛阳城市建设迅即驶入快车道。中共洛阳市委、洛阳市政府作出了“开发洛南、建设洛南，把洛南新区建设成为山水园林相间、生态环境优美、功能设施齐全、现代气息浓郁、最适宜人们居住的新城区”的决定。根据洛阳市洛南新区规划，整个洛南新区由六块功能分区组成，分别是：隋唐城遗址，滨河公园，关林分区，洛南中心区，大学城及体育中心，洛龙科技园。其中隋唐城遗址用地为文物古迹保护用地，为不可建设用地。核心区域是中心区、大学城及体育中心，是整个洛阳市未来的行政、商业、文化娱乐、体育及教育科研中心，是整个洛南新区建设的启动区。洛龙科技工业园以高科技技术产业为主，和洛河北岸的洛阳高新技术开发区共同形成洛阳市未来的产业支柱。

4、洛南新区的交通预测：

4.1洛阳市交通发展趋势

4.1.1增长速度加快。从91年至93年的3年间，年平均增长率为12.3%，95年至98年年增长率为21%，最高增长率为1996年的36%，其主要原因是摩托车的快速增加，而汽车的增长率维持在14-16%之间，若持续以这样的速度增加，到2010年，客货机动车将达到16万辆。

4.1.2汽车构成变化较快。90年至95年间货车与客车的比例一直保持在2：1左右，随着城市交通业的发展和城市第三产业的迅速发展，小型客车在汽车中的比例已占到40%以上，95年至99年间货车和客车的比例已基本持平。但从发展趋势来看，客车车辆将发展更为迅速，估计到2010年，客货机动车辆的比例将变为3：2以上。

4.1.3自行车客运中的比例正在下降。随着城市规模的扩大，将导致居民出行的距离增加，促使居民由自行车交通方式向机动化交通方式转化，其下降幅度取决于城市机动车辆拥有水平及公交业的发达状况。

4.1.4汽车向小型化发展.允许小汽车进入家庭，使得私人购车成为现实。估计未来的一段时间，小汽车将成为城市汽车的主力军。这是社会经济发展和生产力提高的必然趋势。

4.1.5公共交通将得到大力发展。目前我市的公交发展水平还比较低.在国内同等人口规模的城市中属中等偏下的水平。但是作为城市中最有效的客运交通方式，公共交通应大力发展以适应洛阳要达到150万人的大城市的发展目标. 公共交通也将改变目前单一落后的面貌，除常规公共交通外，大运量快速交通方式将不断普及，包括地铁、轻轨线和公交专用道等。

4.2洛南地区交通预测分析：

从洛阳市市区交通发展趋势可以预测洛南的交通发展也呈现以上特点。由于洛阳行政中心将迁至洛南新区的中心区，这将有利于带动洛南新区的快速发展，所以以上特点会表现的更加明显。根据《洛阳市交通规划》：洛南每天将吸引（或产生）25-33万机动车出行量，占洛阳市总量的25%-26%，是未来城市机动车出行增长最快的区域之一。洛南新区建成后的交通量由三部分构成。①新区和已建成区之间上、下班、货物运输、商务联系等交通量。②新区内部各区的交通量。③对外交通量（主要是龙门大道、王城大道和城南快速路等）。

随着洛南新区的快速发展，洛南小轿车的拥有量大幅度增加，机动车发展预计为高发展方案，相应的机动车出行量如表：

                                      万标准车次

	
	合计
	货车
	客车
	出租车
	摩托车

	
	
	小货车
	大货车
	小客车
	大客车
	
	

	高发展方案
	135.75
	27.00
	18.5
	37.8
	9.10
	30.00
	13.35


第四篇 工程方案内容

1. 工程概况

翠云路位于城市中心区内，是一条东西向支路。其西起王城辅路，东至定鼎大大街，红线宽度30米，全长2712米，需跨越二条河渠。它平行与洛南大道，与洛南大道相距296米，与11个道路相交，两侧为规划居住和工业区。本次工程内容：道路工程、桥涵工程、雨水工程、污水工程、给水工程、绿化工程、照明工程、交通信号工程、供电工程、通讯工程、热力工程、煤气工程等。

2．初步方案

2.1道路工程

道路等级：城市支路；


[image: image1.wmf]
道路红线宽度：30 m； 

道路设计车速：40km/h;
道路设计临界年限：10年；

路面结构：沥青砼结构（见附图）

道路抗震设防等级：7度；

根据道路规划宽度，断面布置为一幅路形式：16m（机动车道）+2×3m(隔离带) + 2×4m(人行道) =30m。

桥涵： 设计荷载：城-B级

2.2雨水工程

根据排水规划，本路的雨水管道为雨水支管，它分段排入东西向的规划雨水管道或河渠中。管径为D400-1100。                       

2.3污水工程
根据洛南的排水规划，本路的污水管道为污水支管，它排入东西向的规划污水干管中。管径为D400- D600 . 

2.4绿化工程

道路绿化对改善城市生态环境、提高城市品位都起着巨大的作用。本条路的绿化整体上遵循简洁大方、以人为本的原则，力求给人以赏心悦目之感。行道树采用合适树种，绿化带采用模纹加小灌木的形式，下植草皮，以形成上下复合混交群落，不但构成了一定的空间绿化层次，而且也能增大减尘率。道路的绿地率达到20%。

2.5照明工程
道路照明采用双侧单臂式路灯，布置在车道两侧的绿化带内。道路平均照度，车行道大于15Lx。

2.6交通信号工程

路口处配置相应的交通信号。

3．主要工程量

	项目名称
	主要工程量

	道路工程
	道路总长：2712 m

车行道宽度：16 m

人行道宽度： 4*2 m

预制砼侧石长：6170 m

	桥涵工程
	板桥2座（长15 m宽30 m）

桥涵2座（长20 m宽30 m）

	雨水工程
	D500：437m

D600：461m

D800：932m

D900：575m

D1100：622m

雨水口：176座

检查井：118座

	污水工程
	D400：1506m

D500：626m

D600：820m
检查井：109座

	绿化工程
	行道树：1028棵

绿化带：18510m2

	照明工程
	路灯：124盏

箱变：3台

	交通信号
	大型信号灯：5个

一般信号灯：6个


第五篇 工程招标方案

1、招标方式：

该项目采用公开招标形式进行竞争性招标，选定好合同方式与承包人签订合同，确立项目承包的范围以及内容划分。

2、招标文件的编制

该项目工程的招标由建设单位主持并组织专业人员编制招标文件、标底。招标文件分为以下部分：

2.1 招标邀请信和招标人须知：向通过资格预审的招标人发出参加工程投标的邀请信以及向投标人提供和投标有关的规定及相关信息。

2.2 合同通用条件：FIDIC合同条件是国际招标、投标及合同实施过程中不可或缺的、国际通用的、权威性的文件。它具有条款脉络清晰、逻辑性强、风险分担合理；对业主、承包人和监理的权利职责界限分明等优点，减少了合同执行中发生纠纷和索赔。使该项目有章有序的进行。

2.3 合同专用条件：根据每个工程性质和规模以及地区差异性较大，加上资金来源不同，把通用条件的某些条款结合本项目的情况加以具体化，编制一份专用本合同的条款。
2.4 技术规范：技术规范主要规定合同范围和技术要求，直接反映了业主、监理对工程项目的设计意图、质量要求及计量支付的方法。技术规范内规定了本项目的土方、路基桥面、桥梁、砌体、绿化和房屋拆迁等各个章节的材料质量要求、施工要求、技术质量及计量支付的规定，并要求所有材料和施工工艺亦应符合国家有关技术标准和规范要求。
2.5 与招标相关的有关资料：投标书和投标保函、工程量清单、补充资料表、合同协议书、履约担保及银行保函、工程施工图等。
3、资格预审

对一个较大项目的工程，资格预审的目的在于审查参与投标的承包上是否具有足够的财力、物力和实施工程的经验。资格预审的程序一般分为四个步骤：①邀请承包商参加预审：②发出资格预审申请文件;③编制预审方法并进行预审；④约请需要进一步补充资料的承包商商谈并确定投标商名单 。

4、标底编制

标底是招标工程的预期价格，标底主要有以下三个方面的作用：供建设单位掌握在拟建工程上应承担的义务；给上级主管部门提供核实建设规模的依据；作为评定投标单位标价高低的一种依据。

根据规定：标底由招标单位负责编制，本项目进行由业主组织力量编制标底，标底的编制程序和步骤如下：

4.1 根据有关资料分别进行人工、材料和机械台班计算。

4.2 按计算的工、料、机单价和工程预算定额，进行工程基础单价计算。

4.3 工程基础单价计算分析，统计工、料、机械台班数量，并计算其费用。

4.4 根据有关基础资料，计算工程直接费以外的各项费用，并进行初步汇总。

4.5 按直接费的比例，将直接费以外的其它费用摊入各分项工程，完成工程拟定的单价计算。

4.6 根据工程拟定单价和工程量清单所列工程数量计算各细目费用，然后汇总得出标底。

4.7 编写编制说明，介绍工程概况及各项指标、定额、依据、费率、价格的选用。

标底编制完毕后进行严格复核，检查是否合理并报上级部门核备。

5、招标

业主或招标人对投标申请人进行资格预审并做好以上工作后，通过有关方面审查，即可向合格的承包商发出投标邀请信。

招标工作分以下几个步骤进行：组织现场考察；标前会议；开标。

6、评标

评标的过程主要有两个阶段：第一阶段为审标。即审查投标书对招标文件的规定的符合性及实质性的确认。第二阶段是标价对比，对校正的投标报价算出评比标价，进行比较，排出名次，最后进行决标。

7、授予承包人施工合同

这个阶段主要是写出评标报告，向上级主管部门、评标领导小组汇报评标结果。主要有以下三个方面的内容：

(1) 评标报告；决标后，评标小组将开标、评标的经过，审批和评比的情况以及决标的结果写成评标报告。

(2) 中标通知：在投标书有效期截至前，业主应对拟受标的投标人发出中标通知书。

(3) 下达开工令：中标通知书颁发后，由该项目的总监理工程师向承包人开出开工通知。

第六篇 实施计划
在工程建设所需资金筹措到位，并取得土地征用许可证后，即可开展工程建设的各项工作，包括道路、排水及其配套基础设施的勘察、设计及文件审批、土地征用、拆迁安置、施工准备以及工程施工。

根据该工程的情况，将工程建设进度建议如下：

1、道路、排水等基础设施勘察设计约需2个月；

2、征用土地、拆迁安置所需3个月；土地一次性征用，分期实施，逐步补偿。

3、工程施工约需9个月。

本项目实施总工期为1年（未含项目建议书，可研报告及初步设计等申报项目阶段）

第七篇  环境影响评价

洛南新区的地势比较平坦，土石方量较小，挖填方基本平衡。在施工过程中，灰土、水泥稳定碎石和混凝土等均要求采用场拌，采用先进的施工机械，这些都降低了噪音影响和灰尘对大气的影响。并且建设项目所处地区现状为村庄和田地，人口密度较小，分布比较集中的村镇也被搬迁安置，所以在施工过程中对周围居民的影响会很小。

在设计过程中结合要把洛阳建设成为“山水园林相间、生态环境优美、最适宜人们居住的新城区”的目标，充分考虑到它们的环境性。道路大面积的绿地，不仅具有很好的景观效果，而且起到许多生态作用，比如降低大气污染、吸收噪音、增加空气湿度以及遮荫降温等

根据关林大道等已建道路的地质勘察以及整个洛南的地下水资料，洛南的地下水位除灌溉渠周围水位较高，均在在8—10m，道路和管道的施工对地下水基本无干扰；同时，同期实施的污水管道收集了周围居民原先随意排放的污水，对地表水和地下水起到了保护作用。

因此该项目的修建除满足交通需要外，对提高城市居民的生活质量，优化城市工作和生活环境，改善城市的生态环境起到了很大作用。

第八篇 投资估算和资金筹措

1、工程投资编制依据与说明

1.1类似工程概算指标。 

1.2各项费率:

按河南省建设厅及造价处的有关文件的规定进行计算取定。

1.3《工程勘察设计收费管理规定的通知》、《国家计委关于建设项目前期工作咨询收费暂行规定的通知》《关于发布工程建设监理费有关规定的通知》等

1.4洛南新区征地拆迁安置费用，按照每亩8万元的标准计算。
2、工程投资估算及分析：
2.1工程投资估算及分析
工程报批总投资5983.04万元。

其中：工程建设费4883万元，贷款利息1100.04万元。

工程投资汇总表                单位：万元
	序号
	项目名称
	工程直接费
	其他费
	预备费
	工程建设费

	1
	　
	2695.41
	1825.89
	361.70
	4883.00

	2
	贷款利息
	　
	　
	　
	1100.04

	3
	工程报批总投资
	　
	　
	　
	5983.05


工程投资分析：第一部分工程直接费：2695.41万元，占报批总投资的45.05%；

第二部分其他费：1825.89万元，占报批总投资的30.52%；

第三部分基本预备费：361.70万元，占报批总投资的6.05%；

工程建设贷款利息：1100.04万元，占报批总投资的18.39%； 

2.2有关说明：
2.2.1 工程建设费计划申请政府财政拨款约35%，为1700万元; 申请开行贷款约65%,为3183万元,共计4883万元。建设期按一年计算。

2.2.2本项目计划贷款3183万元。贷款期限10年,人民币贷款按年利率5.76%计算，建设期利息在建设期末还清；建设完成后本金及利息，计划从工程完工后开始还本付息，全部贷款偿还期为10年，平均等额还本。详见《建设项目投资还本付息表》。假设建设期为2005年，借款利息按年初借款，还款按年末计息。

3、资金筹措和还贷资金来源。
3.1资金筹措：

工程项目投资4883万元，资金筹集分两部分，即自由资金及借入资金。

3.1.1自由资金共1700万元，由洛阳市筹措，拟通过以下途径筹集解决：

（1）财政城建资金；

（2）城市市政设施使用费。

3.1.2  借入资金：

国内融资共3183万元，来源为申请国家银行贷款。

资金筹措及投资使用计表

	
	建设期(2004年)
	合计

	开行贷款(万元)
	3183
	3183

	财政筹资(万元)
	1700
	1700

	总金额(万元)
	4883
	4883


3.2 还贷资金来源

工程报批总投资5983.04万元。其中工程建设费4883万元，贷款利息1037.49万元。还贷资金为市财政城建资金1700万元。城市开发建设，土地增值出让金还贷3293万元, 市财政从工业收益中投资990.04万元。
建设工程估算总表

项目名称：洛南新区市政基础设施建设项目（翠云路）
	序号
	工程和费用名称
	估算金额(万元)
	备注

	
	
	
	

	一
	第一部分:工程费用
	2695.41
	　

	1
	道路工程
	1317.3
	　

	2
	桥涵工程
	192
	　

	3
	排水工程
	691.92
	　

	4
	照明工程
	184.4
	　

	5
	绿化工程
	137.79
	　

	6
	交通信号、标志
	172
	　

	二
	第二部分:其他费用
	1825.89
	　

	1
	征地、拆迁安置费
	1610.16
	估算

	2
	建设单位管理费
	32.34
	1.20%

	3
	勘察费
	20.22
	0.75%

	4
	设计费
	84.51
	　

	5
	监理费
	47.17
	1.79%

	6
	咨询服务费
	13.5
	　

	7
	质量监督费
	5.39
	0.20%

	8
	供电贴费
	12.6
	　

	　
	第一、二部分小计
	4521.30
	　

	三
	基本预备费
	361.70
	　

	1
	基本预备金
	361.70
	8.00%

	　
	工程建设投资
	4883.00
	　


建设工程分项估算分析表

项目名称：洛南新区市政基础设施建设项目（翠云路）
	序号
	工程项目
	说明
	单位
	工程用量
	经济指标(元)
	估算价(万元)

	一
	道路工程
	　
	　
	　
	　
	1317.30 

	1
	车行道
	　
	m2
	49360
	210
	1036.56 

	2
	人行道
	　
	m2
	24680
	65
	160.42 

	3
	道路侧石
	　
	m
	6170
	45
	27.77 

	4
	挖填土方
	　
	m
	37020
	25
	92.55 

	二
	桥涵工程
	　
	　
	　
	　
	192.00 

	1
	跨渠桥涵1(15m)
	　
	m2
	900
	1400
	126.00 

	2
	跨渠桥涵2(20m)
	　
	m2
	1200
	1600
	192.00 

	三
	排水工程
	(一)+(二)
	　
	　
	　
	691.92 

	(一)
	雨水工程
	　
	　
	　
	　
	359.77 

	1
	雨水管道
	D300
	m
	1408
	408
	57.45 

	2
	雨水管道
	D500
	m
	450
	408
	18.36 

	3
	雨水管道
	D500
	m
	437
	408
	17.83 

	4
	雨水管道
	D600
	m
	461
	490
	22.59 

	5
	雨水管道
	D800
	m
	932
	800
	74.56 

	6
	雨水管道
	D900
	m
	575
	910
	52.33 

	7
	雨水管道
	D1100
	m
	622
	1300
	80.86 

	8
	雨水口
	　
	座
	176
	530
	9.33 

	9
	雨水检查井
	1000mm
	座
	52
	1200
	6.24 

	10
	雨水检查井
	1250mm
	座
	23
	2100
	4.83 

	11
	雨水检查井
	1500mm
	座
	15
	2800
	4.20 

	12
	雨水检查井
	2000mm
	座
	28
	4000
	11.20 

	(二)
	污水工程
	　
	　
	　
	　
	332.16 

	1
	污水管道
	D400
	m
	450
	340
	15.30 

	2
	污水管道
	D400
	m
	1506
	350
	52.71 

	3
	污水管道
	D500
	m
	626
	410
	25.67 

	4
	污水管道
	D600
	m
	820
	500
	41.00 

	5
	污水检查井
	1000mm
	座
	109
	1200
	13.08 

	四
	照明工程
	　
	　
	　
	　
	184.40 


	1
	路灯
	含所有配件
	基
	124
	11000
	136.40 

	2
	变压器
	XBW-100/10
	台
	3
	130000
	39.00 

	3
	微机终端
	　
	台
	3
	30000
	9.00 

	五
	绿化工程
	　
	　
	　
	　
	137.79 

	1
	绿化树木
	　
	棵
	1028
	200
	20.56 

	2
	隔离带绿化
	　
	m2
	18510
	30
	55.53 

	3
	绿化带栏杆
	　
	m
	12340
	50
	61.70 

	六
	交通信号、标志
	　
	　
	　
	　
	172.00 

	1
	大型设施
	含所有配件
	路口
	5
	200000
	100.00 

	2
	一般设施
	含所有配件
	路口
	6
	120000
	72.00 


                            工程建设投资还本付息表               单位（万元）
	　
	建设期
	还本付息期

	1.本年借款额
	2004年
	2005年
	2006年
	2007年
	2008年
	2009年
	2010年
	2011年
	2012年
	2013年

	1.1本年本息累计
	3366.34 
	3366.34 
	2992.30 
	2618.27 
	2244.23 
	1870.19 
	1496.15 
	1122.11 
	748.08 
	374.04 

	1.1.1.本金
	3183.00 
	3183.00 
	2829.33 
	2475.67 
	2122.00 
	1768.33 
	1414.67 
	1061.00 
	707.33 
	353.67 

	1.1.2建设期利息
	183.34 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	1.2本年应计利息
	　
	183.34 
	162.97 
	142.60 
	122.23 
	101.86 
	81.48 
	61.11 
	40.74 
	20.37 

	1.3本年还本
	　
	353.67 
	353.67 
	353.67 
	353.67 
	353.67 
	353.67 
	353.67 
	353.67 
	353.67 

	1.4本年付息
	183.34 
	183.34 
	162.97 
	142.60 
	122.23 
	101.86 
	81.48 
	61.11 
	40.74 
	20.37 

	2还贷资金来源
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2.1土地出让金
	183.34 
	427.00 
	406.63 
	386.26 
	365.89 
	345.52 
	325.15 
	304.78 
	284.40 
	264.03 

	2.2财政专项资金
	　
	110.00 
	110.00 
	110.00 
	110.00 
	110.00 
	110.00 
	110.00 
	110.00 
	110.00 


第九篇  经济效益、社会评价

1、评价依据
1.1国家计委、建设部联合发布的《建设项目经济评价方法与参数》（1989年第二版）；

1.2《城市建设项目经济评价办法》；

1.3《建设项目可行性研究与经济评价手册》；

1.4洛阳市造价处提供的《关于工程取费的若干文件》

按照工程的实施计划，2005年初开工，2005年底竣工。所以拟定2006年作为项目评价的基准年，评价年限至2014年。

2、直接经济效益
该项目建成后，不仅行政服务、科技教育、文化娱乐基础投资环境得以拓展，而且土地承载能力大大提高，开发后出让土地收益。该项目位于洛南中心区，不考虑地价上升因素，根据洛阳市开发区现有的土地价格，洛南中心区按40万元/亩标准测算，能出让可开发用地470亩，共收益18800万元。

3、开发区发展带来的经济效益

项目建成后,可以拓展洛阳市的城市发展空间,扩大和完善城市功能,加快洛阳经济的发展.同时,洛南新区开发建设是洛阳经济重要的经济增长点,基础设施的开发和完善,将为洛南新区发展提供必备的基础条件,也为招商引资创造良好的投资环境. 对工业的发展也将起到巨大的推动作用。按洛阳市目前的财政收入状况，预计项目建成后，洛阳市每年市财政将从中收益600万元/年，到评价年限2013年，共收益5400万元。项目的经济效益较好。

4、社会综合效益

该项目是洛南新区的发展的重要组成部分，社会效益和环境效益也十分显著,建成后的洛南新区，生态环境优美、现代气息浓郁，河渠、湖面迂回相连，广场、绿地景色怡人，城市道路四通八达，配套设施功能完善，文化体育场馆齐全，是最适宜人们居住的新城区。

同时，洛南新区北邻隋唐城保护遗址，规划为随唐城里坊遗址展示区、国花园及现代农业观光区。南距世界文化遗产“龙门石窟”仅4公里。并有埋葬三国名将关羽首级的“关林”，古代著名理学家邵雍故里等风景名胜遍布洛南新区。开发后必将加快洛阳市的旅游业发展，为洛阳市创优秀旅游城市起到巨大的作用，并带来可观的效益。
5、综合效益评估

由以上分析可以看出，项目不仅具有较高的经济效益，有一定的抗风险能力，同时具有良好的社会效益，说明项目是可以成立的。

项目建成后，可以拓展洛阳市的城市发展空间，扩大和完善城市功能，加快洛阳经济的发展，将为洛南新区开发和发展提供必备的基础条件，也为招商引资创造良好的投资环境。

第十篇 结论及建议

本翠云路建设项目的道路工程以及排水、照明、绿化等附属工程。工程报批总投资5983.04万元。其中工程建设费4883万元，贷款利息1100.04度万元。

经分析，项目的经济效益较好，社会效益和环境效益十分显著，项目切实可行。建议抓紧筹措建设资金，从速组织设计施工。
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